Zmluva
0 najme bytu v bytovom dome najomnych bytov
v 6 b.j. Castkov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC CASTKOV, zastlipena starostkou obce Mgr. Evou Cernekovou
1CO: 00309494
okres Senica
¢. uctu 2600679001/5600
peniazny ustav: Prima banka Slovensko, poboc¢ka Senica
variabilny symbol: 2324

Néjomca: Jana Dani§ova, XXXXXXXXXXXXX
(d’alej len najomca)

uzatvaraju tato najomnu zmluvu

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenecha najomcovi do uzivania byt ¢. 4, na 1. poschodi, stp. ¢islo 232 v
Castkove, pozostavajuci z predsiene 3,90 m?, chodby 6,85 m?, kapelne 4,30 m2, WC 1,70 m?,
izby 18,80 m 2, izby 12,30 m?, izby 13,70 m?, kuchyne 12,10 m?a kotolne 1,70 m? o celkovej
podlahovej ploche 75,35 m? (bez balkéna a loggie).

Clanok III.
Doba najmu

1. Najom vznika diiom 1. jiala 2016.

2. Najom sa uzatvara na dobu troch rokov.

3. Doba uvedend v odseku 2 bude prenajimatelom predizend opakovane, ak si nijomca po
dobu najmu plnil povinnost’ v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. a v zmysle najomnej zmluvy.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

Clanok IV.
Najomné a jeho uhrady

1. Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.
2.Vyska mesaéného ndjomného sa stanovuje sumou 136,28 EUR.
3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesacné preddavky v celkovej vyske
4,98 EUR. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- pouzivanie Zumpy (3,32 EUR za osobu a mesiac) 3,32 EUR



- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 1,66 EUR
4. Pocas uzivania bytu sa najomca podiel'a na tvorbe fondu oprav v sume 20,99 EUR mesacne.
5. Najomné, preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu a tvorbu fondu oprav plati
najomca v celkovej vyske 162,25 EUR mesacne.
6. Najomné, fond oprav, vratane preddavkov za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne, najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné, vratane preddavkov najneskor
do 25. dna prislusného mesiaca.
7. Ak najomca nezaplati najomné alebo mesa¢né preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
prenajimatel’ méze vyrubit’ ndjomcovi poplatok za omeskanie vo vyske 0,5%o z dlznej Ciastky
za kazdy denn omeskania, ktory je najomca povinny zaplatit’.
8. Prenajimatel’ najneskdr do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka vykond rocné
vyuctovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
9. Skutotné naklady za plnenie poskytované suzivanim bytu roz(cétuje prenajimatel’ na
jednotlivé byty takto:
a) pouzivanie zumpy — najomca uhradi podiel, v pripade meranych dodavok podl’a nameranej
hodnoty, v pripade nemeranych dodavok podl'a po¢tu osob prihlasenych Kk trvalému alebo
prechodnému pobytu v byte,
b) osvetlenie spolo¢nych priestorov domu — najomca bytu uhradi naklady podl'a pomeru
podlahovej plochy bytu k thrnu podlahovych ploch vsetkych bytov v dome.
10. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi aj cenu sluZieb spojentl s uzivanim bytu,
ktort bude prenajimatel’ povinny uhradzat’ subjektu, ktory sluzbu bude v najjomnych bytoch
poskytovat’.
11. Najomca je povinny uhradit’ ndjomnu zabezpeku vo vyske 6-mesaéného najomného tj.
943,62 EUR (zakladné najomné + fond oprav). Najomna zabezpeka bude zGc¢tovana do 1
mesiaca po ukonceni zmluvy o najme bytu.

Clanok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre ur€enie ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit’ vysku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit
vysku mesaénych preddavkov aj z inych dovodov, najméd ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

2. Vysku nijomného avySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni V pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

3. N4jomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel’ovi oznamit’ skutocnosti rozhodujuce
pre urcenie najomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skuto¢nost'ami st najmé zmena
poctu 0sob, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

4. Najomca umozni prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom odpisu spotreby vody na
vodomere.

5. Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Drobnymi opravami su opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie,
ktora je sGcastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 16,60 EUR. Naklady spojené s beznou tudrzbou bytu su naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani bytu (napr. malovanie, natery a pod.).
Poskodenie bytu a zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi najomca v plnej vyske.



6. Na kazdu stavebnu Gipravu je ndjomca povinny si od prenajimatel’a vyziadat’ suhlas, inak sa
to bude povazovat za hrubé poruSenie najomnej zmluvy.

7. Najom bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu (¢lanok III.), alebo pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou vzmysle platného vSeobecne
zavazného nariadenia o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch ur¢enych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou statu.

8. Prenajimatel’ mdze vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v platnom vSeobecne
zéavdznom nariadeni o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch ur¢enych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu .

9. Najomca je povinny diiom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal, o ¢om podpise dohodu o ukonceni najmu bytu.

10. Najomca bude vykonavat’ sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude pozadovat’ thradu, a to:
upratovanie spolo¢nych priestorov a udrzbu priestranstva prisluchajiceho k bytovke.

11. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stithlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢om sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep$ia, ato ani vtedy, ak od najomcu
nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

12. N4jomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok — nedodrzanie Domového poriadku sa
bude povazovat’ za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Zmeny tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnym dodatkom.

14. Ucastnici tejto zmluvy si zmluvu preéitali a vyhlasuja, ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy stihlasia a na znak suhlasu tuto zmluvu podpisuja.

15. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatel’a.

16. Sucastou tejto zmluvy je zapis 0 odovzdani a prevzati bytu a vSeobecne zavidzného
nariadenie 0 podmienkach pridelovania abyvania v bytoch urenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

17. Tato nagjomnad zmluva nadobtida ucinnost’ po dni zverejnenia na webovom sidle obce
Castkov a zarovefi v tento defi straca platnost’ predchadzajiica zmluva o najme.

V Castkove diia 28. maja 2016

Prenajimatel’: Néjomca:

podpis a peciatka podpis



