Zmluva
0 najme bytu v bytovom dome najomnych bytov
v 6 b.j. Castkov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel: ~ OBEC CASTKOV, zastipens starostkou obce Mgr. Evou Cernekovou
1CO: 00309494
okres Senica
¢. uctu 2600679001/5600
penazny astav: Prima banka Slovensko, pobocka Senica
variabilny symbol: 2336

Néjomca: Miroslav Jellas, sale bytom Stara Myjava 360
(d’alej len ndgjome

Zoznam 0s6b tvoriacich domdcnost’ ndjomcu:
Anna Jellusova,
Felicity Jelluso

uzatvaraju tato najomnua zmluvu

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechd ndjomcovi do uzivania byt ¢. 6, v podkrovi, sap. &islo 233 v
Castkove, pozostavajuci z predsiene 3,90 m?, chodby 6,85 m?, ktipel'ne 4,30 m?, WC 1,70 m?,
izby 18,80 m 2, izby 12,30 m?, izby 13,70 m?, kuchyne 12,10 m?a kotolne 1,70 m? o celkovej
podlahovej ploche 75,35 m? (bez balkona a loggie).

Clanok 111
Doba najmu

1. Ndjom vznika ditom 1. méja 2018.

2. Ndjom sa uzatvara na dobu jedn¢ho roka.

3. Doba uvedena v odseku 2 bude prenajimatelom prediZzena opakovane, ak si ndgjomcea po
dobu ngjmu plnil povinnost’ v zmysle zékona &. 443/2010 Z.z. a v zmysle ndjomnej zmluvy.
O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ngjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndgjmu ndjomného bytu.

Clanok IV.
Najomné a jeho thrady

1. Diiom uzavretia nijomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.



2 Vyska mesaéneho najomneho sa stanovuje sumou 149.87 EUR

3. Za plnenia poskytox‘ané s uzivanim bytu najomea plati mesacne preddavky v CeIKe ve] VySKS
23 EUR. V tejto cene s zahrnute predda\-‘k}’ z7a.

- pouiivanie sumpy (6 EUR 72 osobu a mesiac) 18 EUR

- osvetlenie spoloén)'fch priestorov v dome SEUR

4. Pocas urivania bytu sa najomea podiel’a na tvorbe fondu oprav v sume 23,07 EUR mesadne.
5. Najomne, preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu a tvorbu fondu oprav plati
najomea v celkovej vyske 195,94 EUR mesacne.

6. Najomne, fond oprav, yratane preddavkov za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesaéne, najomea je povinny zaplatit prenajimatel’ovi najomne, yratane preddavkov najneskor
do 25. dna prislusneho mesiaca.

7. Ak najomca nezaplati najomne alebo mesalné preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
prenajimatel’ moze vyrubit néjomcovi poplatok za omedkanie VO vyske 0,5%0 Z dlznej tiastky
za kazdy den omedkania, ktory je najomca povinny zaplatit.

8. Prenajimatel’ najneskor do 31.5. nasledujiceho Kkalendarneho roka vykona roné
Vyﬁétovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

9. Skutotné niklady za plnenie poskytované s uzivanim bytu rozuétuje prenajimatel’ na
jednotlivé byty takto:

a) pouiivanie yumpy — najomea uhradi podiel, v pripade meranych dodavok podla nameranej
hodnoty, V pripade nemeranych dodavok podla pottu 0sob prihlésenjfch K trvalému alebo
prechodnému pobytu v byte,

b) osvetlenie spoloény’fch priestorov domu — najomea bytu uhradi naklady podl'a pomeru
podlahovej plochy bytu k ¢hrnu podlahovy'fch ploch vetkych bytovy dome.

10. Najomea sa saviizuje platit prenajimatel’ovi aj cenu sluzieb spojentl s uzivanim bytu,
ktora bude prenajimate1’ povinny uhradzat subjektu, ktory sluzbu bude v najomnych bytoch
poskytovat’.

11. Najomea je povinny uhradit najomna zabezpeku VO vyske 6-mesatného najomneho tj.
1037,64 EUR (zékladné najomne fond oprav). Najomna zabezpeka bude Zistovand do 1
mesiaca po ukondeni zmluvy © najme bytu.

Clanok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre uréenie najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit vy3Kku najomného. Prenajimatel ma pravo zmenit’ vySku mesadénych preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytd, ak je pre 10 dovod vypb’wajﬁci 7o zmeny dane]
osobitnym predpisom alebo Z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit
vysku mesadnych preddavkov aj Z inych dovodov, najméd ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytov anych plneni.

2. Vysku najomneho a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni V pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého dha mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimate 4 na vykonanie zmeny.

3. Najomca je povinny do jedneho mesiaca prenajimatel’ovi oznamit skutognostl rozhodujuce
pre uréenie najomneho alebo mesaénych preddavkov. Tymito skutoénost’ami s najmi zmena
poltu 030D, ktoré Ziju 8 pajomeom Vv spoloc“:nej domacnostl.

4, Najomca umozni prenajimatel’ovi ystup do bytu 72 acelom odpist spotreby vody na
vodomere.

5. Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomea. Drobnymi opravami st opravy bytd, miestnosti nesluziace] na byvanie,
ktora je sutastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ak naklad na jednu opravi



neprevysi sumu 16,60 EUR. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu sa naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykonavajl pri dlhSom uzivani bytu (napr. malovanie, natery a pod.).
Pogkodenie bytu a zariadenia bytu Z nedbanlivosti uhradi najomea v plnej vyske.

6. Na kazdu stavebni tpravu je najomea povinny si od prenajimatela vyziadat suhlas, inak sa
to bude povazovat za hrubé porusenie n4jomnej zmluvy.

7. Najom bytu sa kon&i uplynutim doby najmu (¢lanok 1IL), alebo pisomnou dohodou
najomecu  a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypovedou V zmysle platného vieobecne
s&vizného nariadenia o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenjfch s podporou statu.

8. Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu 7z dovodov uvedenych v platnom vieobecne
séaviznom nariadeni O podmienkach pridel’ovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu .

9. Najomca je povinny diom skondenia najmu odovzdat prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho
najomca prevzal, o Com podpise dohodu o ukonceni najmu bytu.

10. Najomea bude vykonavat sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude pozadovat (hradu, a to:
upratovanie spoloénych priestorov a idrzbu priestranstva prislﬁchajﬁceho k bytovke.

11. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi ndgjomcovi naklady za stavebné Gipravy ainé
podstatné zmeny., ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢om sa pripadne Kkvalita a vybavenie bytu zlepsia, ato ani vtedy, ak od najomcu
nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

12. Najomea je povinny dodrziavat Domovy poriadok — nedodrzanie Domového poriadku sa
bude povazovat za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

13. Zmeny tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnym dodatkom.

14. Utastnici tejto zmluvy si zmluvu precitali a vyhlasuju, ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy siihlasia a na znak sGhlasu tato zmluvu podpisuju.

15. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden pre najomeu a jeden pre prenajimatela.

16. Stgastou tejto zmluvy je zapis O odovzdani a prevzati bytu a vieobecne zavizného
nariadenie 0 podmienkach pridel’ovania a byvania V bytoch urdenych na ndjom Ppre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

17. Tato najomna zmluva nadobuda uginnost po dni zverejnenia na webovom sidle obce
Castkov a zarovei v tento deti straca platnost predchadzajuca zmluva 0 najme.

V Castkove dia 13. aprila 2018

Prenajimatel” B S : Najomea:

’r ..... v A
/ poZpis a peciatka



