Zmluva
o ndjme bytu v bytovom dome najomnych bytov
v 6 b.j. Castkov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC CASTKOYV, zastipena starostkou obce Mgr. Evou Cernekovou
1CO: 00309494
okres Senica
¢. aétu 2600679001/5600
penazny ustav: Prima banka Slovensko, pobo¢ka Senica
variabilny symbol: 2332

N4jomca: Jan Rehus, om Castkov 233
(d’alej len né

Zoznam osdb tvoriacich domAcnost’ naiamen:
Adriana Horinkova,
Dusan Horinka, nar.
Nina Rehusova, nar.

uzatvarajua tito najomnu zmluvu

Clanok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechd ndjomcovi do uzwanla byt &. 2 na prizemi, sup ¢islo 233 V
Castkove, pozostavajum z pred31ene 3,90 m?, chodby 6,85 m?, kupel’ne 4,30 m? WC 1,70 m?,
izby 18,80 m 2, izby 12,30 m?, izby 13,70 m?, kuchyne 12,10 m 2 a kotolne 1 70 m? o Cf:lkOVC_]
podlahovej ploche 75,35 m? (bez balkéna a loggle)

Clanok IIL.
Doba nijmu

1. Ndjom vznik4 dfiom 1. maja 2021.

2. N4jom sa uzatvara na dobu troch rokov.

3. Doba uvedena v odseku 2 bude prenajimatelom predizend opakovane, ak si naJomca po
dobu najmu plnil povinnost’ v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z. a v zmysle ndgjomnej zmluvy.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ngjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndgjmu ndgjomného bytu.

Clinok IV.
Najomné a jeho dhrady

1. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd4 ndjomcovi povinnost' platit' prenajimatelovi
n4jomné za byt a uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.



2.Vyska mesa¢ného ndjomného sa stanovuje sumou 149,87 EUR.
3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ngjomca plati mesa¢né preddavky v celkovej vyske
29 EUR. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

- pouzivanie Zumpy (6 EUR za osobu a mesiac) 6 EUR

- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 5EUR
4, Po&as uzivania bytu sa nagjomca podiel’a na tvorbe fondu oprav v sume 23,07 EUR mesacne.
5. Najomné, preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu a tvorbu fondu oprav plati
najomca v celkovej vyske 201,94 EUR mesacne.
6. Najomné, fond oprav, vratane preddavkov za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne, ndjomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi najjomné, vratane preddavkov najneskor
do 25. diia prislusného mesiaca.
7. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo mesaéné preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
prenajimatel’ mdZe vyrubit’ ndgjomcovi poplatok za omeskanie vo vyske 0,5%o z dlZnej Eiastky
za kazdy deri ome$kania, ktory je ndjomca povinny zaplatit’.
8. Prenajimatel najneskdér do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka vykond ro¢né
vyudtovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
9. Skutotné naklady za plnenie poskytované s uzivanim bytu rozatuje prenajimatel na
jednotlivé byty takto:
a) pouXivanie Zumpy — ndjomca uhradi podiel, v pripade meranych doddvok podl'a namerane;j
hodnoty, v pripade nemeranych dodédvok podla poétu osdb prihldsenych k trvalému alebo
prechodnému pobytu v byte,
b) osvetlenie spolognych priestorov domu — ndjomca bytu uhradi ndklady podla pomeru
podlahovej plochy bytu k thrnu podlahovych pléch vietkych bytov v dome.
10. Né4jomca sa zavizuje platit prenajimatelovi aj cenu sluzieb spojent s uzivanim bytu,
ktord bude prenajimatel’ povinny uhradzat’ subjektu, ktory sluzbu bude v ngjomnych bytoch
poskytovat’.
11. N4jomca je povinny uhradit’ ndjomnu zdbezpeku vo vyske 6-mesa¢ného ndjomného tj.
1037,64 EUR (z4kladné ndjomné + fond oprav). Ndjomnd zdbezpeka bude ziftovana do 1
mesiaca po ukonéeni zmluvy o najme bytu.

Clinok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre uréenie ndgjomného, prenajimatel ma pravo
zmenif vy$ku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit vySku mesaénych preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to doévod vyplyvajlici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku mesaénych preddavkov aj z inych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah akvalita
poskytovanych plneni.

2. Vy$ku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktord zaklad4
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3. N4jomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujuce
pre uréenie ndjomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skutonost'ami st najmé zmena
po&tu osdb, ktoré Ziji s ndjomecom v spoloénej domécnosti.

4, Najomca umozni prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom odpisu spotreby vody na
vodomere.

5. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim andklady spojené s beZnou tdrZbou
uhrddza nijomca. Drobnymi opravami s opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie,
ktord je sudast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ak ndklad na jednu opravu



neprevysi sumu 16,60 EUR. Néklady spojené s beZznou Gdrzbou bytu su naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uzivani bytu (napr. mal'ovanie, natery apod.).
Poskodenie bytu a zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi ndjomca v plnej vyske.

6. Na kazdu stavebnu Upravu je ndjomca povinny si od prenajimatela vyZiadat’ suhlas, inak sa
to bude povazovat’ za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

7. Ndjom bytu sa konéi uplynutim doby ndjmu (¢lanok III.), alebo pisomnou dohodou
nijjomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou vzmysle platného vSeobecne
zdviizného nariadenia o podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch uréenych na ndjom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou §tétu.

8. Prenajimatel’ mdéZe vypovedat' ndjom bytu z dévodov uvedenych v platnom vieobecne
zavaznom nariadeni o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na nijom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou $tatu .

9. Ndjomca je povinny diiom skonéenia nagjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal, o ¢om podpise dohodu o ukon&eni ndgjmu bytu.

10. Najomca bude vykonavat’ sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude pozadovat’ Ghradu, a to:
upratovanie spolonych priestorov a Gdrzbu priestranstva prislichajticeho k bytovke.

11. Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi ndjomcovi nédklady za stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o Com sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep$ia, ato ani vtedy, ak od ndjomcu
nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

12. Ndjomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok — nedodrZzanie Domového poriadku sa
bude povaZovat’ za hrubé porusenie ndgjomnej zmluvy.

13. Zmeny tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnym dodatkom.

14. Utastnici tejto zmluvy si zmluvu preéitali a vyhlasuji, Ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy stihlasia a na znak sthlasu tato zmluvu podpisuju.

15. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden pre ndgjomcu a jeden pre prenajimatela.

16. Stcastou tejto zmluvy je zapis o odovzdani a prevzati bytu a vieobecne zavizného
nariadenie o podmienkach pridelovania abyvania vbytoch uréenych na nijom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou $tatu.

17. Tato ngjomnd zmluva nadobuda G¢innost’ po dni zverejnenia na webovom sidle obce
Castkov a zarovefi v tento defi stréca platnost’ predchadzajtica zmluva o najme.

V Castkove diia 13. aprila 2021

Prenajimatel: /<% .o 0 CX Néjomca:

...................................................




