Zmluva
o ndjme bytu v bytovom dome niajomnych bytov
v 6 b.j. Castkov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prengjimatel: OBEC CASTKOV, zastiipena starostkou obce Mgr. Evou Cernekovou
ICO: 00309494
okres Senica
¢. uétu 2600679001/5600
peiiazny tstav: Prima banka Slovensko, pobocka Senica
variabilny symbol: 2334

Néjomca: Pavol Skoda, ile bytom Castkov 233
(d’alej len najc

uzatvaraju tito najomnua zmluvu

Clanok I1.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechd najomcovi do uzwama byt ¢. 3, na prvom poschodi, sup ¢islo 233 v
Castkove, pozostavajum Z predswne 3,90 m?, chodby 6,85 m? kupel’ne 4,30 m?, WC 1,70 m?,
izby 18,80 m 2, izby 12,30 m izby 13,70 m?, kuchyne 12, 10 m? a kotolne 1,70 m? o celkovej
podlahovej ploche 75,35 m? (bez balkéna a logg1e)

Clanok II1.
Doba nijmu

1. Ndjom vznikd diiom 1. maja 2021.

2. Najom sa uzatvéra na dobu troch rokov.

3. Doba uvedend v odseku 2 bude prenajimatel'om predizena opakovane, ak si naj omcea po
dobu najmu plnil povinnost' v zmysle zakona &. 443/2010 Z.z. a v zmysle njomne;j zmluvy.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ngjomeu
miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia ndgjmu nijomného bytu.

Clanok IV.
Nijomné a jeho uhrady

1. Diiom uzavretia nijomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu.
2.Vyska mesaéného ndgjomného sa stanovuje sumou 149,87 EUR.
3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesa¢né preddavky v celkovej vyske
11,00 EUR. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- pouzivanie Zumpy (6,00 EUR za osobu a mesiac) 6,00 EUR



- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 5,00 EUR
4, Po&as uzivania bytu sa najomca podiel'a na tvorbe fondu oprav v sume 23,07 EUR mesalne.
5. Najomné, preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu a tvorbu fondu oprav plati
ngjomca v celkovej vyske 183,94 EUR mesacne.
6. Najomné, fond oprav, vratane preddavkov za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesa&ne, najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné, vratane preddavkov najneskor
do 25. dna prislusného mesiaca.
7. Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo mesainé preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
prenajimatel’ mdZe vyrubit’ ndgjomcovi poplatok za omeskanie vo vyske 0,5%o z dlZnej Ciastky
za kazdy deti omeskania, ktory je ndjomca povinny zaplatit’.
8. Prenajimatel’ najneskdor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka vykond rocné
vyuétovanie uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
9. Skutotné niaklady za plnenie poskytované suzivanim bytu rozictuje prenajimatel’ na
jednotlivé byty takto:
a) pouZivanie Zumpy — najomca uhradi podiel, v pripade meranych dodavok podl'a nameranej
hodnoty, v pripade nemeranych doddvok podla podtu osdéb prihlasenych k trvalému alebo
prechodnému pobytu v byte,
b) osvetlenie spoloénych priestorov domu — ndjomca bytu uhradi ndklady podla pomeru
podlahovej plochy bytu k uhrnu podlahovych ploch vietkych bytov v dome.
10. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi aj cenu sluZzieb spojenu s uZivanim bytu,
ktort bude prenajimatel’ povinny uhradzat’ subjektu, ktory sluzbu bude v ndjomnych bytoch
poskytovat’.
11. N4jomea je povinny uhradit’ nijomnu zébezpeku vo vyske 6-mesaéného ndjomného .
1037,64 EUR (zakladné nijomné + fond oprav). Néjomnd zédbezpeka bude zictovand do 1
mesiaca po ukonceni zmluvy o ngjme bytu.

Clanok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie nijomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vy$ku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesaénych preddavkov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku mesaénych preddavkov aj z inych dovodov, najmd ak sa zmeni rozsah akvalita
poskytovanych plneni.

2. Vysku ndjomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 1 od prvého dila mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3. N4jomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skuto&nosti rozhodujuice
pre uréenie ndjjomného alebo mesagnych preddavkov. Tymito skutoénostami su najmé zmena
po&tu 0sdb, ktoré Ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti.

4. Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do bytu za ti¢elom odpisu spotreby vody na
vodomere.

5. Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim andklady spojené s beznou udrZbou
uhradza nijomca. Drobnymi opravami si opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie,
ktord je sutastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ak néklad na jednu opravu
neprevysi sumu 16,60 EUR. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu s néklady za prace,
ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uZivani bytu (napr. malovanie, natery a pod.).
Poskodenie bytu a zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi ndgjomca v plnej vyske.



6. Na kazd stavebnu apravu je ndjomea povinny si od prenajimatel’a vyZiadat’ sthlas, inak sa
to bude povazovat’ za hrubé porusenie najomnej zmluvy.

7. Najom bytu sa kon&i uplynutim doby najmu (¢lanok IIL), alebo pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypovedou vzmysle platn¢ho vSeobecne
zévizného nariadenia o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

8. Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v platnom vieobecne
zaviznom nariadeni o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na ndjom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu .

9. Najomea je povinny ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v.akom ho
najomea prevzal, o ¢om podpise dohodu o ukonéeni ngjmu bytu.

10. Najomca bude vykonavat” sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude poZadovat thradu, a to:
upratovanie spolo¢nych priestorov a Gidr7bu priestranstva prisluchajiceho k bytovke.

11. Prenajimatel’ po skon¢eni nijmu neuhradi najomcovi néklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o &om sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsia, ato ani vtedy, ak od najomcu
nepoZaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

12. N4jomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok — nedodrZanie Domového poriadku sa
bude povazovat' za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

13. Zmeny tejto zmluvy moZno urobit’ len pisomnym dodatkom.

14. Ugastnici tejto zmluvy si zmluvu precitali a vyhlasujt, Ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy sthlasia a na znak sthlasu tito zmluvu podpisuju.

15. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden pre najomeu a jeden pre prenajimatela.

16. Stcastou tejto zmluvy je zpis o odovzdani a prevzati bytu a vieobecne zévidzného
nariadenie o podmienkach pridelovania a byvania v bytoch ur¢enych na najom pre
obyvatel'ov obce postavenych s podporou Statu.

17. Tato najomna zmluva nadobuda uginnost’ po dni zverejnenia na webovom sidle obce
Castkov a zaroved v tento defi stréca platnost’ predchédzajiica zmluva o najme.

V Castkove diia 13. aprila 2021

Prenajimatel’: Néjomca:

.............

Ceenngae e

podpis/a pegiatka podpis



