NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni (dalej len

“OZ v platnom zneni*) a podla zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni
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2.2

1.  Zmluvné strany

Prenajimatel’

nazov: Obec Castkov

sidlo: Castkov 35, 906 04 Castkov

pravna forma: obec

ICO: 00309494

DIC: 2021063682

Statutarny organ: Magr. Eva Cernekova, starostka obce Castkov

(dalej iba ,prenajimatel™)

Najomca:

obchodné meno: red cube HR, s.ro.

sidlo: Prievaly 410, 906 34 Prievaly

ICO: 52 180 891

DIC: 2120922408

statutarny organ: Milan Bilik, konatel

registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava v oddiele Sro, vloZka €.

43734/T
(dalej iba ,najomca")

(Prenajimatel a najomca dalej spolu iba ,Zmluvné strany®)

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku v okrese Senica, v obci Castkov, v katastralnom
uzemi obce Castkov, zapisaného na LV & 1900, ako parcela registra KN-C, parc. &. 1514/30,
zastavane plochy a nadvoria, a pozemky zapisané na LV &. 488, ako parcely registra KN-C,
parc. & 1785/6 — ostatna plocha, 1785/8 — ostatna plocha, 1770/9 — zastavané plochy
a nadvoria, vSetky parcely ovymere 1383 m2.

Predmetom tejto zmluvy je prenajom pozemku uvedeného v bode 2.1 tejto zmluvy najomcovi za
podmienok stanovenych v tejto zmluve a v podmienkach obchodnej verejnej sutaze zo diia
3.1.2022, zverejnenej diia 10.1.2022 do 26.1.2022 (dalej len ,Prenajaty pozemok") a najomca
ho prebera, aby ho uZival na dohodnuty U¢el a zavazuje sa za neho platit dohodnuté najomne.

3.  Ugel uzivania
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5.1

5.2

Najomca v postaveni stavebnika je opravneny na Prenajatom pozemku na vlastné naklady
zrealizovat vystavbu jedného najomného bytového domu s 12 najomnymi bytmi beZného
Standardu a technickej vybavenosti (dalej len ,Bytovy dom") v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, najma zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov, zak. & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov a slvisiacimi predpismi, vsulade s projektovou dokumentaciou
vypracovanou najomcom a pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym prislusnym stavebnym
uradom.

Najomca sa zavazuje zadat s realizaciou vystavby bytov v Bytovom dome do 31.12.2023, nie
vSak skor ako bude vydané pravoplatné stavebné povolenie na Bytovy dom a vystavbu dokongit
a stavbu skolaudovat' najneskér do 02/2025. Pricom oba terminy v tejto vete sa najomca
zavazuje dodrZat, ak budu spinené vSetky podmienky na vydanie stavebného povolenia.
Najomca sa zavézuje, Ze byty v Bytovom dome, ktory bude postaveny na Prenajatom pozemku
budl jeho vlastnictvom. Pri prenajimani bytov budli uprednostneni obéania obce Castkov
a bude sa riadit' platnym VZN obce Castkov o pridefovani bytov.

Najomca sa zavézuje, Ze sucastou vystavby bytového domu bude parkovisko, chodniky,
pripojky, Zumpa a studna.

Najomca sa zavazuje dodrzat vsetky sutazné podmienky vyhlasovatela obchodnej verejnej
sutaze, ktoré su prilohou tejto najomnej zmluvy.

4, Vys$ka a splatnost’ najomného
Vyska najomného za Prenajaty pozemok sa uréuje dohodou zmluvnych stran v zmysle verejnej
obchodnej sutaze a na zéklade Uznesenia Obecného zastupitelstva & 132 zo dia 21.2.2022,
vo vyske 138,20 € (slovom: stotridsatosem € dvadsat centov) rocne, t. j. 0,10 €/m?/rok.
Najomca sa zavézuje uhradzat dohodnuté najomné za bezny kalendarny rok do 31. januara
prislusného roka, potnic drfiom za&atia najmu uvedeného v &. 6.1 tejto zmluvy na uget
prenajimatela v celosti, okrem najomného za prvé obdobie najmu (od zacgatia Gcinnosti tejto
zmluvy do konca kalendérneho roka), v proporcionainej vyske za dané obdobie prisludného
roka.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro&ne valorizovat bez dal&ieho
predchadzajticeho suhlasu najomcu a dodatku k tejto zmluve dohodnuté najomné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vysku najomného po dohode
S najomcom a po podpise dgdatku k tejto zmluve.

5. Vzéajomné vzt'ahy zmluvnych stran
Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stcasnym stavom Prenajatého pozemku a ze
v takomto stave nehnutelnost' aj prebera.
Najomca je opravneny uZivat' Prenajaty pozemok v rozsahu dohodnutom v &l 3.1 tejto zmluvy.
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Prenajimatel suhlasi s oplotenim Prenajatého pozemku, z dévodu ochrany stavby a staveniska
pocas vystavby Bytového domu pred kradezou, poskodenim prip. vlamanim. Oplotenie vybuduje
najomca na viastné naklady.

Najomca nie je opravneny dat Prenajaty pozemok do uzivania inému bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat pristup k Prenajatéemu pozemku za ucelom kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spésobom.

Podpisom tejto zmluvy dava prenajimatel najomcovi neodvolatelny suhlas na zhodnotenie
pozemku a jeho zataZenie vystavbou v podla ¢l. 3.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje udelit najomcovi suhlas na ziskanie vsetkych povoleni potrebnych na
stavbu Bytového domu, najma na ziskanie stavebného povolenia a povolenia uZivat' stavbu —
Bytovy dom, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavdzuje potas doby najmu nepreviest vlastnicke pravo k Prenajatému
pozemku na fretiu osobu a ani ho nezatazit' zaloZnym pravom, vecnym bremenom, najomnym
pravom, predkupnym pravom alebo akymkolvek inym obdobnym pravom alebo tarchou
v prospech tretej osoby okrem najomcu.

6. Doba platnosti a zanik
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, prisom najom zaéina plynat diiom nasledujtcim po dni,
kedy bude vydane pravoplatné stavebné povolenie na Bytovy dom a kon&i momentom Géinnosti
prevodu vlastnickeho prava k v8etkym bytom v Bytovom dome. Prenajimatel ma predkupné
pravo na odkUpenie bytov v bytovom dome, ak oto prejavi zaujem a kupou tohto bytového
domu nebudl porusené Ziadne zakony.
Tato zmluva zanika dohodou alebo uzavretim klpnej zmluvy prenajimatela s najomcom na
Prenajaty pozemok, alebo momentom uéinnosti prevodu vlastnictva k véetkym bytom v Bytovom
dome na prenajimatela, alebo na ini osobu. Prevod bytov v bytovom dome na inu osobu, ako
Obec Castkov, méze byt len na zaklade uznesenia OZ.
V pripade, Zze sa najomca dostane do omeskania s plnenim svojich zavazkov uvedenych
v el 3.2 alebo 4.1 tejto zmluvy (napriek tomu, Ze prenajimatel nie je v omeskani s plnenim
zavazkov podfa tejto zmluvy), o viac ako 30 dni a na pisomnu vyzvu prenajimatela doruéenu
najomcovi nezjedna v pisomne stanovenej dodatognej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 30
dni, napravu, ma prenajimatel pravo od najomnej zmluvy odstlpit v lehote do 30 dni odo dia
marneho uplynutia néhradne}' lehoty na plnenie uvedenej v tomto bode zmluvy.
Prenajimatel ma tiez pravo kedykolvek odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy, ak najomca napriek
pisomnej vystrahe prenajimatela doru¢enej najomcovi uziva predmetny pozemok alebo ak trpi
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi zna&na
skoda a pre pripad Ze najomca bude uzivat pozemok v rozpore so zmluvou a najomca napriek
doru¢enej pisomnej vyzve, nezjedna v primeranej lehote stanovenej prenajimatefom v pisomnej
vyzve napravu.
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V8etky pisomnosti sa povaZuju za dorugené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
Zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi tejto zmluvy. Pre pripad
neprevzatia zasielky adresatom sa za defi dorucenia povazuje den vratenia nedoruéenej
zasielky adresatovi.

7 Osobitné ustanovenia
Prendjom predmetu zmluvy bol schvaleny uzneseniami Obecného zastupitelstva Obce Castkov:
- uznesenim &. 106/2021, zo diia 27.9.2021, bol schvéleny zamer prenajmu,
- uznesenim ¢. 122/2021, zo dia 13.12.2021, boli schvalené podmienky vyhlasenia obchodnej
verejnej sutaze za Gelom najmu pozemku,
- uznesenim €. 132/2022, zo dija 21.2.2022, bola schvalena cena za prenajom pozemku, navrh
najomnej zmluvy medzi vitazom verejnej sutaze a obcou.

8.  Zavere&né ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, Gginnost dhom
nasledujucom po dni pravoplatnosti stavebného povolenia na Bytovy dom, nie v&ak skér, ako
def nasledujuci po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce. Najomca suhlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy. Prenajimater je povinny zverejnit tato zmluvy
na svojej internetovej stranke najneskér dilom vydania pravoplatného stavebného povolenia na
Bytovy dom.
Tuto zmluvu mozno menit alebo doplfiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov schvalenych a
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.
Zmluva sa vyhotovuje v &iestich vyhotoveniach, z ktorych tri su pre najomcu a tri pre
prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasuju, 2e zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitelné a urcite, ich zmluvna
volnost' nie je obmedzena a zmluva nie je uzatvarana v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.
Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, jej obsahu pine porozumeli,
ana znak suhlasu ju bez vyhrad podpisuju.

V Castkove dfia 22.2.2022

Za prenajimatela: Za najomcu:
Obec Castkov, . red cube HR, s.r.0.
/’S e
Mgf Eva Cernekova Milan Bilik /
starostka obce Castkov konatel /




Priloha €. 1
Suhlas vlastnika pozemku
Vlastnik pozemku (prenajimatel):
(dalej len Vlastnik pozemku)
nazov: Obec Castkov
sidlo: Castkov 35, 906 04 Castkov
pravna forma: obec
ICO: 00309494
DIC: 2021063682
Statutarny organ: Mgr. Eva Cernekova, starostka obce Castkov
(dalej iba ,prenajimatel”)
1.2 Opravnena (najomca)
obchodné meno: red cube HR, s.ro.
sidlo: Prievaly 410, 906 34 Prievaly
ICO: 52 180 891
DIC: 2120922408
Statutarny organ: Milan Bilik, konatel
registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava v oddiele Sro, viozka &.
43734/T
Pozemok:

zapisany Spravou katastra Senica, v obci Castkov, v katastralnom uzemi Castkov zapisaného na LV
¢. 1900, ako parcela registra KN-C, parc. & 1514/30, zastavané plochy a nadvoria, a pozemky
zapisané na LV ¢&. 488, ako parcely registra KN-C, parc. &. 1785/6 — ostatna plocha, 1785/8 — ostatna
plocha, 1770/9 — zastavané plochy a nadvoria, véetky parcely o vymere 1383 m2.

Viastnik pozemku tymto Opravnenému udeluje suhlas zrealizovat na Pozemku vystavbu najomného
bytového domu s najomnymi bytmi bezného &tandardu a technickej vybavenosti (dalej len ,Bytovy
dom). Viastnik pozemku tymto udeluje Opravnenému suhlas s projektovanim Bytového domu,
s komunikéciou, zastupovanim a véetkymi pravnymi Gkonmi potrebnymi na G&ely vydania Gzemného
a stavebného povolenia v prospech Opravneného.

V Castkove diia 22.2.2022 4

Za prenajimatela; Za najomcu:
Obec Ci;tkov, red cube HR, s.r.0. z
7. & «7 —

7 / o e
Mgr. Eva Cernekova Milan Bilik o 7
starostka obce Castkov konatel L™
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