Zmluva

0 najme obecného bytu
uzatvorend podla § 685 Obcianskeho zdkonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC CASTKOV, zastipena starostkou Mgr. Evou Cernekovou
1CO: 00309494
okres Senica
¢. uctu 2600679001/5600
peniazny ustav: Prima banka Slovensko, pobocka Senica

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Michaela Reskova,
(d’alej len najomca)

Zoznam 0séob tvoriacich domdcnost’ ndajomcu:

David Resko,
Lilien ResSkova,
Nina Reskova,

uzatvaraju tato najomnu zmluvu

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmet n4jmu je obecny byt /d’alej len ,,byt*/.

2. Prenajimatel’ prenecha najomcovi do uzivania byt, na prvom poschodi, sup. ¢islo 96 v
Castkove, pozostavajuci z predsiene 6,20 m?, chodby 2,70 m?, izby 16,00 m 2, izby 13,50 m?,
izby 20,00 m?, izby 21,00 m?, kuchyne 10,20 m? o celkovej podlahovej ploche 89,60 m? (bez
balkona a loggie).

3. N4jomca mdze byt uzivat’ v rozsahu obvyklého uzivania bytu.

5. Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu spolu s bytom cast’ kotolne, ktort méze najomca
vyuzivat' len ako ,,odkladaci priestor len pre bicykle a pneumatiky*.

6. Prenajimatel’ odovzddva byt Vv stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu diiom 31.10.2025.

Clanok I11.
Doba najmu

1. Najom vznika diiom 1.11.2025.

2. Najom sa uzatvara do 1.11.2026

3. Doba uvedena v odseku 2 bude prenajimatelom prediZzena opakovane, ak si ndjomca po
dobu ndjmu plnil povinnost’ v zmysle Obcianskeho zdkonnika, v zmysle nijomnej zmluvy
a v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢. 40/2023, zo dna 5.5.2023.



Clanok IV.
Najomné a jeho uhrady

1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu a garaze.

2.Vyska mesacného ndjomného za byt sa stanovuje sumou 280,00 EUR.

3. Vyska mesacného prispevku do fondu oprav sa stanovuje na sumu 20 EUR

4. Najomné za byt a prispevok do fondu oprav je celkovo 300,00 EUR mesacne.

5. Najomné sa plati mesaéne a to v termine do 20 diia v mesiaci na uéet Obce Castkov.

6.Na dodavku elektrickej energie a plynu nijomca uzavrie zmluvny vztah s prisluSnymi
dodavatel'skymi organizaciami.

7. Najomca je povinny zaplatit' zdbezpeku vo vyske 560 EUR, t. j. vo vyske dvoch
mesacnych najmov.

8. Najomné a fond oprav bolo stanovené uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 40/2023, zo
dna 5.5.2023.

Clanok V.
Iné dojednania

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujliice pre urcenie nijomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vysku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesac¢nych preddavkov za
plnenia poskytované suzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku mesaénych preddavkov aj z inych dovodov, najmd ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

2. Vysku ngjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v odseku 1 od prvého dia
mesiaca nasledujliceho po skuto¢nosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

3. N4jomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel’ovi oznamit’ skutocnosti rozhodujuce
pre urCenie najomného. Tymito skutocnostami sl najmd zmena poctu osob, ktoré ziju
S ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

4. Drobné opravy v byte suvisiace S uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou uhradza
najomca. Drobnymi opravami su opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je
sucastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia.. Naklady spojené s beznou tidrzbou
bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani bytu (napr.
mal'ovanie, natery a pod.). Poskodenie bytu, zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi ndjomca
V plnej vyske. Drobné opravy do vySky 30 EUR si hradi najomca.

5. Na kazdu stavebnt Gpravu je ndjomca povinny si od prenajimatela vyziadat sthlas, inak sa
to bude povazovat’ za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy.

6. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najom z dovodov uvedenych v §711, ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a pri hrubom poruseni ndjomnej zmluvy.

7. Ngjomca je povinny dilom skonc¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt, ¢ast’ kotolne v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’” prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt a ostatny
predmet najmu uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

8. Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady za stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o Com sa pripadne kvalita avybavenie bytu zlepsia, ato ani vtedy, ak od najomcu
nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.



9. Kotolia méze byt’ vyuzivana len pre odloZenie bicyklov a pneumatik, vzdy tak aby neboli
poruSené predpisy BOZP a Poziarnej ochrany. Za poruSenie tychto predpisov bude niest
zodpovednost’ ndjomca a V pripade hrubého porusenia méze byt najomna zmluva ukoncena.
10. Zmeny tejto zmluvy mozno urobit’ len pisomnym dodatkom.

11. N4jomcovia sa mozu prihlasit’ na trvaly pobyt odo dia najmu.

12. Najomcovia st povinni platit’ roéné poplatky za dane, odpady, COV podl'a platnych VZN.
12. Utastnici tejto zmluvy si zmluvu preéitali a vyhlasuju, Ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy stihlasia a na znak suhlasu tuto zmluvu podpisuju.

13. Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, dva pre najomcov a dva pre prenajimatela.

V Castkove diia 31.10.2025

Prenajimatel”: Néjomca:

podpis a peciatka podpis



